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Vaatimus tonttivuokran oikaisemisesta
TRE:6058/10.00.03/2023

Lisdtietoja paatoksesta
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Asunto-Osakeyhtio Soukanlahdenkatu 24 -nimisen yhtion (Y-tunnus
0156738-3) vaatimukset hylataan.

Perustelut

Asunto-Osakeyhtio Soukanlahdenkatu 24 on 11.12.2023 saapuneessa
sahkdpostissa vaatinut, ettd Tampereen kaupungin 7.3.2017 tekema
hylkayspaatds vuokran kohtuullistamisesta kumotaan, ja taloyhtion esitys
250 euron/kerrosnelidmetri hinnoittelusta otetaan vuokrasopimuksen
pohjaksi. Lisaksi yhtio vaatii, ettd kaupungin tulee hyvittaa taloyhtidlle
kuuden vuoden aikana 2017-2023 perimansa ylimaarainen vuokra.

Yhti6lle on aiemmin vastattu samaan asiaan:

- elinvoima ja kilpailukyvyn palvelualueen johtajan paatos 7.3.2017 §
34

- kiinteistdjohtajan paatds 16.10.2017 8 566: selvityksen ja lausunnon
antaminen eduskunnan apulaisoikeusasiamiehelle kantelun johdosta

- sahkodposti Taura/Meskanen 21.12.2021

Edella mainituissa paatoksissa ja sahkdposteissa on kerrottu, ettd asunto-
ja maapolitiikan linjausten mukaan ilman hintakilpailua luovutettavien
kerros- ja rivitalotonttien hinnoittelussa tavoitteena on ollut kohtuullinen
kaypa hinta. Myds kuntalaki edellyttaa, etta kaupunki maarittaa
maanvuokran kayvan arvon mukaisesti.

Linjausten mukaan sopimuksia uusittaessa lahtékohtana on
yhdenvertainen kohtelu. Uusittavien sopimusten ehdot maaritetaan
vastaavin periaattein kuin uusissa sopimuksissa. Vuokran maarityksessa
lahtékohtana on ollut markkinahintaa vastaava kohtuullinen kdypa hinta.

Hintatason varmistamiseksi kaupunki teettaa ja saannollisesti paivittaa
ulkopuolisella auktorisoidulla kiinteistdarvioitsijalla vyohykehinta-arvion
asuintonttien hintatasosta. Vuodesta 2021 alkaen arviot on teetetty
kahdella eri toimijalla.

Kaupunkikehitysryhman johtajan 29.4.2016 §:ssa 48 tekeman paatoksen
mukaan Asunto-Osakeyhtidé Soukanlahdenkatu 24:lle vuokrattujen
tonttien 837-110-160-52 ja 53 vuokrasuhdetta uusittaessa on vuokraa
madriteltdessa hinnoittelussa kaytetty 430 euron kerrosnelidmetriarvoa.
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Hinnoittelussa on otettu huomioon tontin sijainti keskusta-alueella, pinta-
ala ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus.

Kaupungin ulkopuolisella arvioitsijalla, Newsec Valuation Oy, vuonna
2014 teettaman markkinahinnan hintavydhyketarkastelun mukaan

keskustan hinnoittelun alaraja on ollut vuokraa maariteltaessa 700 e/k-m?
, joten vuokrahinnoittelussa kaytetyn 430 euron voidaan katsoa olevan
varsin kohtuullinen.

Seuraavan vybhykkeen, joka alkaa radan toiselta puolen, alaraja on
samanaikaisesti ollut 420 euroa ja siita seuraavan vyohykkeen alaraja 300
euroa.

Kuten jo aiemmin on todettu, yksittdisten tonttien ominaisuudet kuten
tontin maapera, rakennettavuus, meluhaitat tms. tulee ratkoa
rakennussuunnittelussa ja kiinteistén perusparannustoimin,
maanvuokraan niilla ei ole vaikutusta.

Vuokrasopimuksessa sovittu vuokra ei sopimusta allekirjoitettaessa ole
ollut kohtuuton eika olosuhteissa sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden johdosta asiaa tulisi arvioida
toisin. Voimassa olevassa maanvuokrasopimuksessa sovittua vuokran
maaraa ei ole perusteita muuttaa.

Asunto- ja kiinteistolautakunnan paatoksen 23.10.2019 § 144 mukaisesti
asian paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on maa- ja vesialueiden
vuokraamisesta enintaan 10 vuodeksi ja pidemmaksikin ajaksi, jos
vuokranmaaraytymisperusteena kaytetty padoma-arvo on alle 200 000
euroa tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta tai palvelualueen johtaja on
vahvistanut vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat
perusteet.

Tiedoksi
Asunto-Osakeyhti¢ Soukanlahdenkatu 24, Kari Kankaala, Paula Saxholm,
Ari Elsila, Heli Toukoniemi, Satu Jauhiainen, maanvuokrat

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtavana 6.3.2024
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkdpostilla 4.3.2024
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Muutoksenhakuviranomainen

Muutosta paatokseen haetaan Asunto-ja kiinteistélautakunnalta

Tampere
04.03.2024

Maria-Liisa Tuominen
Toimistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8128

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



	Ote viranhaltijapäätöksestä

